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DOELSTELLINGEN VAN RET PLAN

Dit plan werd in covereenstemming met de bijzcndere plan—
nen van aanleg 55,56 en 28 bis opgesteld.
De planfilosofie past dus in het algemeen koncept dat

werd uitgewerkt voor St Job en voor het Avijlplateau.

De wijk ken als volgt getypeerd worden :

- de verstedelijking dateert van eind 1Gde begin 20ste
eeuw;

- merendeels cudere eengezins - rijwoningen, of apparte-—
mentsgebouwen van kleine omvang (van R + 1 tot R + 3);

- de meeste gebouwen zijn ingepland cp de reoilijn, langs
de weg, met vitzondering van de noordzijde van de Ham-
straat waar de gebouwen met een achteruitbouw zijn in-
gepland; _

- de binnen bouwblokken bestezan uit grote koer— -en tuin-—
zones volgebouwd en/of veoorzien van aenbouwsels van al-
le slag;

- enkele woningen werden binnen de bouwblokken gebouwd
(vooral aan de hoek van de Hamstrzzt en de oucde Molen-—
straat); .

— weinig vrije bcuwgronden;

~ smalle straten met uitzondering van de Hazmstraat waar—
van de breedte varieert van 14 tot 17 meter en waardoor
tram 18 rijdt;

- aanwezigheid van voetgangerswegen en doorgangen (erf-

~ dienstbaarheden) die deel uitmaken van een voetgangers—
wegennet dat zich uitstrekt over de ganse wijk van
Sint Job.

.Het bijzonder plan van sanleg 57 wil voornameliik deze

stedebouwkundige eigenschappen beschermen en tegelijker-
tijd de mogelijkheid bieden dat de woningen zich aan de
hedendazagse normen kunnen asnpassen. De asnwvezige eko-
nomische aktiviteit in de wijk moet behouden blijven.
Deze doelstelling werd als volgt in plan en voorschrif-
ten uitgewerkt

- een gebied voor stadsvernieuwing dat bijna het geheel
van de wijk beslaat mcet behoud en herwaardering van
de bestaande bebouwing bevorderen;

- de bestemming en de typologie der cebouwen zoals ze
nu bestaan op de bebouwde percelen wordt bevestigd;

- de mogelijkheid om het komfort van de woningen te ver-
beteren door toeveoceging van bijgebouwen mits het bin-
nenbouwblok te eertiedigen;

- de nievwbouw op de nog vrije rouwgrenden moet stede-
bouwkundig en architekturzal in harzonie zijn met de
bestasnde bebouwing;

- de bestazande kleine ondernemingen worden behouden en
kxrijgen mogeliikheid tot uvitbreiding en/of herwsarde-
ring;

- het behoud van het voetgangerswegennet doorheen de
bouwblokken die het voetgangersverkeer binnen de wijk
moeten vergemekkelijken door onder andere kortere ver-
bindingen met de halten van het gemeenschappelijk ver-
voer te verwezenlijken.

(o]



BEPALINGEN

De hiernavolgende begrippen moeten in de voorschriften als
volgt begrepen worden :

GELIJKVLOERSE VERDIEPING : het niveau van het gebouw dat in
grote mate overeenstemt met het niveau van de wegenis.

TUINVERDIEPING : het niveau van het gebouw bestemd voor ver-
blijf dat in grote mate overeenstemt met het niveau van de
tuin.

KELDER NAAR TUIN : één niveau onder het gelijkvloers en op
nivesu van de tuin.

Voor inplanting, volume en eigenschappen van de gebouwen
aan te duiden maken we gebruik van volgende begrippen.:

UITERSTE GRENS VAN DE HOOFDGEBOUWEN : de niet overschrijd-

bare grens tussen het inplantingsgebied van het gebouw en
elk ander gebied. Het kan gaan over een voorste, een ach-
terste of een zijgrens.

UITERSTE BEZETTINGSGRENS VOOR DE GERBQUWEN IN VOLUMEVARIA-

‘TIEGEBTEDEN : de uviterste omtrek wearbinnen het gebouw

moet blijven.
VLOER/TERREIN VERHOUDING (V/T) : het gsat over de vloer/

terrein verhouding binnen de volumevariatiegebieden.

V en T worden respektievelijk als volgt bepaald

V : de som van de oppervlakten der vlgceren van de gesloten
lokalen die bovengronds gelegen zijn.

De oppervlakten worden berekend met de buitenmaten van het
gebouw, zij worden veronderstelt dosrlopend te zijn, zon-

~der rekening te houden met de vertikale verbindingen. De

oppervlizkten onder dak moeten slechts gemeten worcden voor
zover zij een vrije hoogte hebben van 2,20 meter.

o

T : is de oppervlakte van elk volumevariatiegebied zoals
zangegeven op het plan. :

RONDBEZETTINGSGRAAD (T.B.) : geeft de verhouding B/T zan

(“I"‘

1

die toegelaten is in de volumevariatiegebieden.
5 _

en T worden als volgt bepaald

B : De totale oppervlakte die de gebouwen op het terrein
innemen. '
T : zie hoger



I.7.2.3.

Kenmerken van de toelaatbare reklamepanelen en uithengborden

Reklemepanelen en uithangborden die los staan van de gebou-
wen mogen de rooilijn niet overschrijden, hun oppervlakte
is beperkt tot 0,25 m2 in de woongebieden 0,50 m2. in de
andere gebieden.

Pe reklamepanelen en vithangborden die evenwiidig met de

gevels aangebracht worden moeten aan volgende voorwsarden

voldoen :

- zij mogen slechts geplaatst worden op het benedengedeelte
van de gevels begrepen tussen grondniveau en onderkant

vensterdorpels van de eerste verdieping;
- moeten op minstens 15 cm van de gemene grenzen blijven;
— mocgen niet meer dan 25 cm buiten de gevel steken;

- hun cppervlzkte is beperkt tot 0,25 m2 in de woongebie—
den en tot 0,50 m2 in de andere gebieden.

Reklamepanelen en uithengborden loodrecht op het gevelvliak
zijn niet toegelaten.



I11 BESTEMMING DER GEBIEDEN

Het grondoebAed ingencmen docor het bijzonder plan van zan-—
leg cmvat :

- te bebouwen gebieden;

- gebieden met bouwverbod;

- gebieden voor wegenis;

- specifieke eenleg.

E BEBOUWEN GEBIEDEN

—
[—
i
"
—
s
—|

177.1.1. WOCNGEBIEDEN

Hoofdbestemming van de woongebieden is wonen. :
De hiernavolgende bijkomende bestemmingen mogen toegelaten
worden met een maximum van 60 m2 vloeroppervlakte per ge-

bouw

- werkplaatsen op gelijkvloers of tuinverdieping voor zover
de bedrijvigheid geen hinder vormt voor de buurt;

- kantoren;: '

- kleinhandel op het gelijkvloers enkel op voorwaarde dat
de tho1ogle der bEStaande gevels integraal gceerbledlcu
wordt

- saﬂeqwoegen van twee of meerdere gelijleoerse verdiepio-—
gen van afzonderlijke gebouwen teneinde er één handels-
zaak van te maken, is verboden.

=

I.1.2. GEBIEDEN VOOR BIJGEBOUWEN

a.De gebieden voor bijgebouwen zijn deze gebieden waar enkel
bijgebouwen, al dan niet vast aan het hoofdgebouw, mcgen
cpgericht worden op de tuinverdieping of op de gelijkvlcer-—
se verdieping.
De bijkomende bestemmingen voor de woongebie
gelaten voor zover ze de 60 m2 voor het gehe
bouw niet overtreffen,
Wanneer het plan dienstgebieden voorziet dan zijn de beste=-
mingen voorzien voor deze gebieden tcegelzten zonder beper
king van opp efvla”te in de gebieden voor bijigebouwen.

b.Als op het beste- ingspian deze gebleden aangeduid worden

met een letter G, d mogen er garszges Vvoorzien worden,

den zijn er tos-
el van het ge-



b.Als deze achteruitbouwstroken op het btestemmingsplan aan-—
geduid wcrden met de letter (G) mogen er garages voorzien
worden, mits toelating van het College van Burgemeester
en Schepesen.  Deze garages moeten ofwel bedekt worden
met een laag teelzarde ven minimum 50 cm ofwel wordt er
een bruikbaar terras van gemaakt van maximum 15 m2.
De rest wordt beplant. :

c.Afsluitingen ‘
Op de rooilijn moet er een afsluiting geplaatst worden het—
2ij een haag hetzij een muurtje in dezelfde materizalen als
de voorgevel en waarachter eventueel een haag.
Op sommige plaatsen zijn afsluitingsmuren verplicht (zie

plen).




111.3

LII.3.1,
I1II.3.2.
111.3.3

GEBIEDEN VOOR WEGENIS

ALLE EANDELINGEN EN WERKEN, UITGEZONDERD DIEGENE WAARVOOR
GEEN BOUWTOELATING NODIG IS, IN DE WEGENISGEBIEDEN WORDEN
ONDERWORPEN AAN DE SPECIALE REGELEN VAN CFENBAARMAKING ZO0-
ALS BEPAALD IN HET K.B. VAN 5/11/79 EN AAN HET ADVIES VAN
DE OVERLEGCOMMISSIE.

GEBIEDEN VOOR GEWONE WEGENIS

.Deze gebieden zijn bestemd voor alle verkeer en voor alles

wat hiermee gebruikelijk en natuurlijk samenhangt.

Als algemene regel moet de aanleg van de wegen de grootste
zandacht besteden aan het zachte verkeer (voetgangers, fiet-
sers, gehandikapten) men mcet de doorstroming, het komfort
en-de veiligheid van deze weggebruikers nastreven.

.Verkeersborden, telefoonkabines, bomen en alle ander stads-

meubilair dat op de trottoirs geplaatst wordt moet de door-
gang van voetgangers, kinderkoetsen, rolstoelen, eerbiedi-
gen door een minimum vrijeé doorgang te verzexkeren van 1,50
meter. Dit voor zover dat het bestaande. profiel tussen de
rocilijnen op de dag van het van kracht worden van dit plan
het toelaat. . '

.Ingeval bestzande trottoirs herlegd worden of mieuwe azange-

legd, mcgen aan de oversteekplaatsen waar een geeigende weg-
markering is aangebracht (zebrapaden) de niveau's van de
boordsteen niet meer dan 2 cm heoger liggen dan het niveau
van de goot. ’ '

.De zanleg van fietspaden of stroken mag er toegelaten wor-

den.

GEBIEDEN VOOR WOONSTRATEN

In deze gebieden moeten woonerven, verkeersdrempels, of
andere vormen van zanleg die de snelheid van de auto's
beperken en/of de veiligheid van de zachte weggsbruikers

verhogen gerealiseerd worden.

GEBIEDEN VOOR VOETGANGERS

Deze gebisden zijn uitsgsluitend voorbehouden voor voetgan-
gers en fietsers.



111.4.

EIT . 4.

11T.4.2.

IIT.4.

1.

SPECIF IEKE AANLEG

TOEGANG TOT DE BINNENTERREINEN

De doorgangen en erfdienstbaarheden van voetgangersdoor-
gangen tot de binnenterreinen en tot de achterzijde der
gebouwen mceten behouden blijven en hun a2znleg azngémoe-
digd.

PARKEERPLAATSEN IN OPENLUCHT

De terreinen die det de letter P aangeduid worden op het
plan mogen voorbehouden worden voor openluchtparkeren.
In dat geval is een verharding toegelaten op voorwaarde
dat er asanplantingen gebeuren rondom het pavkeer errein
die de voertuigen aan het zicht onttrekken.

AFSLUITINGS- EN KEERMUREN

Dear waar deze muren op het pldn aangegeven zijn betnKent
dit det zij beschouwd worden als bijzondere onderdplen
van de aanleg der verschillende gebieden.

Deze muren moeten onderhouden worden, identiek herbouwd
of opgericht in funktie van de lckale gegevens.

Hoogstammige bomen aangegeven cp het plan betekent dat
deze bemen onmisbaar zijn voor de goede aznleg.

Hun voorstelling op het pl is slechts richtinggevend.
Hun oncderlinge afstand hangt czmen met de regels van de’
kunst eigen aan de verschillende scorten.

AFWERKEN VAN GEVELS EN PUNTGEVELS

Wanneer op het plan het geeigende symbool } voor-
komt betekent dit dat zean de afwerking van deze gevels
bijzcondere aandacht moet bestesd mord:n. Bekleding die
Overeenstemt met de gebouwde omgeving in de buurt, be-
planting, gebruik vanp aangepasste architektuur, zelfde.
afwerking. als de hoofdgevels (de voorschriften betref-
fende het unitzicht van de gevels kunnen hier toegzepast
worden). :

13
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MAATREGELEN BETREFFENDE DE GEBOUWEN
STADSVERN | EUWINGSGEBIED

Afbakening van het stedsvernieuwingsgebied

Met uitzondering van bouwblock 1 en wvan het nr 291 Qu-
de Molenstraat ligt heel het grondgebied van het bij-
zonder plan van sanleg in een stadsvermieuwingsgebied.

Bepaling en opzet van de stadsvernieuwing

Bet opzet van de stadsvernieuwing is ce uitbreiding
van xrotten en bouwvallen te voorkomen, de stedebouw-
kundige karakteristieken van_,de wijk te beschermen en
de gebouwen te bewaren en tegelijkertijd aan te pas-
sen asn de eisen van vendaag.

Dus moeten de gebouwen die niet meer bewoonbsar zijn
vernieuwd worden.

De gebouwen die in ssnmerking komen vertonen volgende
gebreken :

- lzkkende daken;

- stabiliteit en veiligheid van de ruwbouw;

- water, gas en elektriciteitsverceling; _

- sanitaire installatie en aansluiting op de openba-
re riool. ’

In deze geest van stadsvernieuwing moeten de kenmer-—
ken van de te vernieuwen, herbouwen of te bouwen ge-
bouwen, overeenstemmen met de voorschriften onder
IV.2,; I9.3. en IV.d.



IV.2. INPLANT ING, VOLUME EN KENMERKEN DER GEROUWEN

Deze voorschriften worden aangevuld door bijzondere voor-
schriften per bouwblok of deel van een beuwblok; uitge-
¢rukt onder de vorm van tabellen onder IV.6.

vV.2.1. INPLANT NG

+Als het plan een verplichte beuwlijn voorschrijft in lint-
bebouwing dan worden de konstrukten als een cnonderbroken
geheel van gebouwen met gemene muur opgericht.

+Als het plan uiterste bebouwingsgrenzen gangeeft of volume-
variatiegebieden, dan js de inplanting van de gebouwen
vrii. : .

1V.2.2. VOLUME EN KENMERKEN DER GEBOUWEN

IV.2.2.A. Budilen de vofumevaniatiegelieden

Om het volume te omlijnen en de kenmerken te beschriiven
van de gebouwen buiten de volumevariatiegebieden maken
we op het bestemmingsplan gebruik van volgende zanduidin-

gen :

- dierpte :

- hoocgte g maximum voorbeeld :]12 m.2.VJ
; : i

- dektype

IV.2.2.4.1.HOOFDGEBOUWEN

l.Breedte san de straat der cebouwen

De breedte zan de strazat wordt bepasld door de bijzcondere
voorschriften per bouwblok of deel van een bouwblok.
2.0iepte

De maximumdiepte wordt op het plan aszngegeven in meters.
-

De minimumdiepte is gelijk aan de maximumdiepte min 2 meter.

3.Hooote

De maximumhocgte onder de kroonlijst langs de strzat wordt
op het plan zangegeven door het .zantal nivesu's.

Alleen- één niveau minder kan tcegelaten wurden.

Volgende omzettingstabel is van toepassing :

Azntal niveau's Meximum hoogcte gevel
(dak uvitzezcnderd) onder kroonliijst

2 = Glvl + 1 verdieping 7om

3 = Glvl + 2 verdieningen 10 =

4 Glvl + 3 verdiepingen 13 .



Daarenboven mag het gelijkvloers zich niet hoger bevin-
den dan 90 cm boven het nivezu van de weg.

4.Daken _

1° In 't algemeen zijn de daken met twee of meerdere dakhel-
lingen (symbool V). : .
Voor de goede lokale aanleg zijn er pleatselijk evenwel
mansardedaken (letter M) of platte daken (letter P) toe-
laatbaar. .

2° De dskhelling mag variéren tussen 30° en 45°. De hel-
lingshoek moet aan weerszijden dezelfde zijm.
De bouwaenvragen moeten in detail de voorziene schikkin-
Ben zangeven om de gemene muren te harmoniseren en zicht—
baar blijvende gemene delen moeten vermeden worden.

3° De ruimten onder het dak zijn bewoonbaar over één enkel
niveau. ' '
Dazkkepellen, dakvlekramen en dakvensters zijn toegelaten
voor de verlichting'van de ruimten onder het dak.
Terressen binnen het volume van het dak zijn tcegelaten
binnen de regels van het burgerlijk wetbcek en voor zo-
ver zij niet breder zijn dan 2/3 van de geveltreedte en
maximum 4 méter per terras.

-Bijgebouwen zijn slechts toegelaten op één niveau (ofwel

de tuinverdieping ofwel het gelijkvloers).

Indien echter het natuurlijk niveau van de tuin oD meer
dan 1,50 meter onder het niveau van het gelijkvloers ligt

mogen bijgebouwen toegelaten worden op twee niveau's. ‘
ndit geval mag het onderste niveau 100 % van de opper-

vlakte voor bijgebouwen beslegen en het erbovenliggende
maar 60 Z van deze oppervlakte.

.De bijgebouwen mceten een hellend dak Lebben (een of
‘twee hellingen). :

i

Il

GARAGES EN OVERDEKTE PARKINGS

‘Fet 2enleggen van garages of cverdekte parxings is onder-
worpen zan de bijzendere voorschriften per blok of deel-
blok zocals beschreven onder 1IV.6.
Carages kunnen
- verboden zijn;
— toegelaten 2i‘n - in de achteruitbeuwstrock;

— in het gedeelte vocor bijgebouwen

- oncdergebracht in de hoofdgebouwen

[}
o~



IV.2.2.B,

In de volumevanialicgelieden

Om volume en kenmerken van de gebouwen aan te duiden in
1

dit gebied wordt er op het bestemmingsplan gebruik ge-
maakt van volgende asnduidingen :

veorbeeld

- maximale vloer/terrein verhouding vV/T = 1,5
- maximale bezettingsgraad _ : B.G. = 0,8
- maximum hoocgte - hetzij im aantal 3
niveau's H =
- hetzij in meters 12 m

Volume en kenmerken der gebouwen zijn beschreven in de
bijzondere voorschriften per bouwblok of deelbouwblok
nder IV.6. '

De omzettingstabel onder IV.2.2.A.1.3. blijft van toepas-
sing.

VERBOUW [ NGSWERKEN

De bestaznde hoofdgebouwen wsarvan de afmetingen de toe-
gelaten bouwgrenzen of het maximum gesbarit niet over-
schrijden, zijn bij verbouwing onderworpen aan de regels
oncder IV.1. en IV.2.

De hestzande gebouwen waarvan de huidige bestemming niet
overeenstemt met de aangegeven bestemmingen van dit bij-
zonder plan van aanleg, doch die een geldige vergunning
bezitten, mogen verbouwd, verbeterd of in stand gehouden
worden voor zover -hun volume niet wordt verhoogd.

.De besteande hoofdgebouwen waarvan de afmetingen de toe-

gelaten grenzen of het toegelsten maxiwmum gabarit over-
schrijden mogen verbeterd worden voor zover hun volume-
niet wordt verhoogd. :

Zolders mcgen ipngericht worcden als woonruimte, het dak
mag verhocgd worden in die mate det de snijlijn tussen
dakvlak en gevelvlak niet hoger kcmt te liggen dan 1,50
meter boven de bestaande vlio van de zolder. Dakka-
pellen, dekvlekramen en qn4pre glasconstructies zijn
tcegelaten op voorwaarde cat ze op een aanvaardbare wij-
ze geintegfeerd zijn. ‘

Het samenvocegen van twee rijwoningen tot één is toege-
laten indien het de bedceling is er slechts één eenge-
zinswoning ven te maken.
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ESTHETISCHE ASPEKTEN DER GEBOUWEN

Deze voorschriften kunnen vervolledigd worden door de bijzon-
dere voorschriften per bouwblok of deelbouwblok aangegeven
cnder de vorm van tabellen onder IV.6.

UITZILHT VAN DE GEVELS

Elke groep gebouwen moet een samenbang vertonen qua Xomposi-
tie en materialen inm de straatgevel.

De bouwaanvregen moeten de gevels van de nezastliggende ge-
bouwen weergeven.

Het ritme van het stedelijk weefsel wvan St. Job moet aflees-
baar 2zijn in de straatgevels door het benadruk ken van de ver-
tikale lijrnen der gemene muren (echte of vermeende) zoals
dat treditioneel in de wijk af te lezen is. Hiervan kar af-
geweken worden als dit aangegeven is in de bijzondere voor-
schriften per bouwblok of deelbouwblok.

De architekturale kompositie van de strsatgevels ven de te
bouwen of te vernieuwen gebouwen in gesloten bouworde moet
gebaseerd zijn op een szmenspel van gesloten vlakken en ope-
ningen die vooral het vertikale ritme benadrukken. De raam-
cpeningen mogen niet breder zijn dan ze hocg zijn.

UJit— of inspringende architekturale elementen

Uit- of inspringende elementen mogen tcegelaten worden voor
zover dat : '
- de oppervl kte die zij in het gevelvlak innemen niet
groter 'is dan 30 % van de totale cpperviakte
~ hun diepte niet meer deaa 90 cm bedraagt
— hun breedte niet meer dan 60 7Z van de breedte van de
gevel beslzat _ :
- hun afstand tot de gemene grenzen minimum 90 cm be-
draagt :
- de vrije hecogte vanop het trottoir minimum 3 meter
blijft, dit in geval rooilijin en bouwlijn samenvallen
- als de beouwlijn achter de roeilijn ligt mogen er cok
op het gelijkvloers uitspringende delen voorzien wor-

De gelijkvlcerse gevel van de handelszaken moet architektu-

Dzken

Dezkkapellen, dakvlakramen en dakvensters. zijn tcegelaten
vocer de inrichting van de zolders.

Dekkeapellen ziin teeg elaten a rato ven 2 per 3 meter gevel-
breedte, zij mocgen maximeal 1,60 meter breed zijn.

411e cpenimgen in het dak mceten op minstens 60 cm van de
gexzene muur blijven.

In de achtergevel mogen terrassen in het dekvolume toegela-
ten worden ¢p voorwsarde oat zij goed geintegreerd zijn.
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Gevels

- Voor alle gevels die zichtbezar zijn .venaf de openbare

buitenruimte zijn volgende materialen toegelaten :

- gevelsteen van genuanceerde bruin-rode kleur;
- cementering en crépi.in bleke tinten.

.+ Gegoten betonpanelen zijn niet toegelaten.

. Alleen klear glas is toegelaten.

. Ramen en deuren moceten in hout zijn.

. Gelakte aluminium is toegelaten voor Serren en veranda's

b

Daken

. De deken der hoofdgebouwen wcrden met pannen in gebak-
ken aarde bedekt, van bruin-rode tinten, of materialen
ven gelijkeardig uitzicht.

. Natuur— of kunstleien kunnen evenwel tgegelaten worden
voor de opkant van de mansardedzken, voor de bijgebou-
wen en voor de blinde gevels te bekleden.

Afwidikingen

Er kunnen nog andere materialen toegelaten worden, onder—
meer in de gebieden voor werkplaatsen., De:ze mogeliike
afwijkingen worden toegelicht in de bijzendere voorschrif-
ten onder IV.6.

fomr
~J

.



IV,5,2,

GEBCUWEN EN ENERGIE

Zolang er geen gewestelijke reglementering terzake be-
stazat moet de isolatiegraad gelijk zijn of lager 1ig-
gen dan K 70 berekend volgens NBN B62-301 en 62-002.

GEERUIK_VAN_VERNIEUWBARE_ENERGIEERONNEN

Alle verwarmingssystemen die bercep doen ep vernieuw-
bare (alternatieve) energiebronnen en die konsekwen-
ties hebben op het uitzicht der gbbouwen kunnen toege—
laten worden door van de voorschriften IV.4.1. (Es-
thetische aspekten van de gevels) en IV.%2.2. (materi-
alen) af te wijken, met dien verstznde dat dit de goede
aznleg niet in het gedrang brengt.
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BOUWBLOK OF GEDEELTE
VAN BOUWBLOK

Bie e

BESTEMMING

Woningen en secundaire functies volgens

de algemene voorschriften.

STEDEBOUWKUNDIGE

OPZET

Half open schikking - Type dubbele villa's

achter de rooilijn gelegen.

Mogelijkheid bijgebouwen aan te brengen.

INPLANT INGEN

Gevellijn achteruitspringend van de straat.

Breedte van de gebouwen aan de straat

volgens plan (zijgebieden

van de gemene grens).

minimum 2 meter

EN Hoogte 2 niveau's
Diepte zie plan

GABARIT Daken Hellingen.

MATERIALEN Zie algemene voorschriften.

GARAGES EN
Een plaats per woning in de volume van
het gebouw geintegreerd.

PARKINGS

OPMERKINGEN
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BOUWBLOK OF GEDEELTE
VAN BOUWBLOK

1.2»

BESTEMMING

Woningen en secundaire functies volgens
de algemene voorschriften (III.I.I.).

STEDEBOUWKUNDIGE

OPZET

Gegroepeerde gebouwen. Zij vormen een
bouwkundige samenhangende geheel, achter
de rooilijn gelegen. '

Bijgebouwen achteraan zijn toegelaten
(maximum 4 meter). :

INPLANTINGEN
EN

GABARIT

Doorlopende gevellijn, achter de rooilijn
gelegen.

Breedte van de gebouwen aan de straat: de
breedte van het perceel uitgezonderd voor
de gebouwen met 3 gevels : maximum 6 meter
(zie plan) of 7 meter voor nummer 42,

Hoogte : 2 niveau's
Diepte : 10 meter
Daken : Hellingen.

MATERIALEN

Zie algemene voorschriften.
Deze gebouwen een geheel vormend, de mate-
rialen moeten voor ieder blok identiek zijn.

GARAGES EN

PARKINGS

Een plaats per woning, hetzij in de volume
van het gebouw geintegreerd, hetzij in de
op het plan voorziene bijgebieden.

OPMERKINGEN

De bijzondere vorm van de daken moet in
geval van verandering of herbouwing
geeerbiedigd worden.
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BOUWBLOK OF GEDEELTE
VAN BOUWBLOK

}e3s

BESTEMMING

Woningen en secundaire functies volgens
de algemene voorschriften (III.I.I.).

STEDEBOUWKUNDIGE

OPZET

Achter de rooilijn gelegen geheel van
kleine appartementengebouwen.

INPLANTINGEN Doorlopende gevellijn achter de rooilijn.
Breedte van de gebouwen aan de straat :
breedte van het perceel uitgezonderd de ge-

EN bouwen met 3 gevels (zie plan).

Hoogte 3 niveau's

GABARIT Diepte : 12 meter
Daken Plat.

MATERIALEN Zie algemene voorschriften.

GARAGES EN
Een plaats per woning, in de ondergrondse

. garages van de gebouwen.

PARKINGS

OPMERK INGEN

23



BOUWBLOK OF GEDEELTE
VAN BOUWBLOK Zela o 34l. 5 3a5e

Woningen en secundaire functies volgens de

BESTEMMING algemene voorschriften (III.I.I.).
Ook werkplaatsen (Zie plan).

De bouwkundige karakteristieken van de gevel-

STEDEBOUWKUNDIGE lijn behouden : eenfamiliewoningen in doorlo-

pende lijn aan de straat en gedeeltelijk ach-
ter de rooilijn (zie plan).

OPZET X . .
De toegangen tot de binnenruimte van bestaande
bouwblokken worden behouden.
Mogelijkheid de bestaande woningen uit te brei-
den door het aanbrengen van bijgebouwen.(zie
plan).

Doorlopende gevellijn (zie plan) met verplich-
te 1nsprong - plaatselijk.

Binnen het bouwblok mogen de werkplaatsen het
INPLANTINGEN geheel van de voorziene ruimte bezetten.

Breedte aan de straat van de gebouwen
EN breedte van de bestaande percelen uitgezonderd
wanneer het plan een onderbreking voorziet.

Hoogte : 2 tot 3 niveau's aan de straat

GABARIT l niveau, maximum 5 m aan de nok voor
de werkplaatsen.
Diepte : 8 tot 12 meter-zie plan voor de werkplaatsen
Daken : aan de straat : hellingen
voor de werkplaatsen : plat of hellingen.

Zie algemene voorschriften.

FATERIALEN

Het parkeren gebeurd hoofdzakelijk op de

GARAGES EN straat.

Garages kunnen in de volume van de bestaande
gebouwen voorzien worden wanneer de percelen

PARKINGS 7 meter of meer breed zijn (aan de gevel).
Plaatselijk : garages in bijgebouwen of in
achtergebieden met een G gemerkt op het be-
stemmingsplan.

Plaatselijk moet er aan de puntgevels en
. blinde gevels een speciale zorg besteed
OPMERKINGEN blinde
De gemene gelegen blinde muren mogen niet
3,50 meter te boven gaan.
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BOUWBLOK OF GEDEELTE
VAN BOUWBLOK

2.2, +» 3.4.

BESTEMMING

Woningen en secundaire functies volgens
de algemene voorschriften (III.I.I.).

STEDEBOUWKUNDIGE

OPZET

De in de binnenruimte van het bouwblok
gelegen gebouwen behouden.

Alleenstaande gebouwen of dubbele huizen
(type 3 gevels) mogen vergroot zijn.

INPLANTINGEN
EN

GABARIT

Vrije inplanting in de grenzen van het plan
voor dubbele huizen. -

Hooéte 2 niveau's
Diepte zie plan
Daken : Hellingen.

MATERIALEN

Zie algemene voorschriften.

GARAGES EN

PARKINGS

Op straat, uvitgezonderd voor nummers
257 & 254 waar garages in de volume van
het hoofdgebouw mogen voorzien worden.

OPMERKINGEN

De toegangen tot de gebouwen gebeuren via
de paden of voetgangerstoegangen op het
bestemmingsplan voorzien.
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BOUWBLOK OF GEDEELTE
VAN BOUWBLOK

2.3 » 2.5,

BESTEMMING

Eengezinswoningen en/of appartementen.

STEDEBOUWKUNDIGE

OPZET

Gebouwen tussen gemene muren - licht
groter gabarit dan het gemiddelde van
de buurt ‘

INPLANT INGEN
EN

GABARIT

Doorlopende gevellijn aan de straat.
Hoofd- of bijgebouwen zijn in de binnen-
ruimte van het bouwblok toegelaten. (zie plan)

Breedte van de gebouwen de hele breedte

van de bestaande percelen.
Hoogte : 2 tot 3 niveau's
Diepte 12 tot 14 meter

Daken : Hellingen of mansard.

MATERIALEN

Zie algemene voorschriften.

GARAGES EN

PARKINGS

Garages hetzij in bijgebouwengebied
gemerkt G hetzij in de volume van de
gebouwen.

OPMERKINGEN

De toegangen tot de binneanruimte van de
bouwblokken moeten behouden worden om
het bereiken van de garages, woningen of
werkplaatsen toe te laten.
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BOUWBLOK OF GEDEELTE
YAN BOUWBLOK

2.4.

BESTEMMING

- Werkplaatsen binnen het bouwblok. 7
- Werkplaatsen op het gelijkvloers en woningen
op de verdiepingen op de Hamstraat.

STEDEBOUWKUNDIGE

OPZET

Door het bouwen aan de straat van een gebouw,
het stadsweefsel dicht trekken.

Dit gebouw zou zich aan de bestaande gabarit
aanpassen en het behoud en eventuele uitbrei-
ding van een kleine bestaande onderneming
toelaten.

INPLANT INGEN
EN

GABARIT

Doorlopende gevellijn.
Binnen het bouwblok mogen de werkplaatsen
het geheel van de voorziene ruimte bezetten.

Hoogte : 3 niveau's aan de straat
werkplaatsen : 1 niveau, maxi-
mum 5 meter aan de nok.

Diepte : 14 meter

Daken ; Aan de straat : mansard
werkplaatsen : plat of hellingen.

MATERIALEN

Zie algemene voorschriften.

GARAGES EN

PARKINGS

Een plaats per woning.

De garages moeten in de volume van het

~gebouw voorzien worden.

OPMERKINGEN

De gemene gelegen blinde murern mogen niet
3,50 meter te boven gaan.
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BOUWBLOK OF GEDEELTE
_ VAN BOUWBLOK

2.10.

BESTEMMING

Woningen en secundaire functies volgens

de algemene voorschriften.

Kleine dubbele gebouwen achteruitsprin-
STEDEBOUWKUNDIGE gend of binnen het bouwblok.

Mogelijkheid tot het bouwen van bijge-
OPZET bouwen (zie plan).

Achteruitspringende gevellijn.
INPLANTINGEN Breédte aan de straat van de gebouwen :

5 tot 6,5 meter.
EN Hoogte 2 niveau's

Diepte 8 tot 12 meter (volgens plan)
GABARIT Daken : Hellingen.
MATERIALEN Zie algemene voorschriften.

GARAGES EN

PARKINGS

Parking op straat of in achteruitsprin-
gende zones.

OPMERKINGEN
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BOUWBLOK OF GEDEELTE
VAN BOUWBLOK

Fe s

BESTEMMING

Eenfamiliewoningen en secundaire functies
volgens de algemene voorschriften (III.I.I.).

STEDEBOUWKUNDIGE

OPZET

Plaatselijk herinrichting in de binnenruimte
van het bouwblok.

De gebouwen met nummers 183, 183a en 183b
staan te dicht bij de aan de straat gelegen
gebouwen.

Het in het bestemmingsplan voorziene gebouw
(12 m - 2 V) mag alleen maar opgericht worden
indien de bestaande gebouwen vernietigd wor-
den en aan een gebied voor koeren en tuinen
plaats geeft. -

INPLANTINGEN
EN

GABARIT

Vrije inplanting in de_door het plan voor-
ziene beperkingen.

Hoogte : 2 niveau's
Diepte : 12 meter maximum

Daken : " Hellingen.

MATERIALEN Zie algemene voorschriften.
GARAGES EN
Parkeren op straat.
PARKINGS
De toegangen gebeuren door het tussen
OPNERKINGEN nr. 181 en nr. 185 bestaznde servituut.



BOUWBLOK OF GEDEELTE
VAN BOUWBLOK

3.3,

BESTEMMING

Woningen en secundaire functies volgens
de algemene voorschriften (III.I.I.).

STEDEBOUWKUNDIGE

OPZET

Bescherming van een geheel van kleine lande-
lijke huizen tussen gemene muren, hetzij in
de binnenruimte van het bouwblok, hetzij
achteruitspringend van de straat.

INPLANTINGEN
EN

GABARIT

Doorlopende gevellijn (achteruitspringend
van de Oude Molenstraat).

Breedte van de gebouwen de breedte van
de percelen uitgezonderd in het uiteinde
(zie plan).

Hoogte 2 niveau's
Diepte 8 meter
Daken : Hellingen.

MATERIALEN

Zie algemene voorschriften.

GARAGES EN

PARKINGS

Geen garages.

Parkeren op straat (Oude Molenstraat).

OPMERKTINGEN

De toegangen tot de woningen binnen de
bouwblokken gebeuren via de voetgangersweg.
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