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B.P.A. nr 51 BIS 4.

I. INLEIDING
INTENTIES VAN HET HERZIENE PLAN

Het bijzonder plan van aanleg nr 51 - Wijk Florida/Langeveld, goedgekeurd bi j
koninklijk besluit van 15 april 1988, neemt het geheel van de Sint-Elisabeth-
kliniek (kliniek, school, klooster) op in het gebied voor uitrustingen van
kollektief belang (art 7) met het oog op een eventuele heropbouw van de kliniek.

In zitting van 29 juni 1989 heeft de Gemeenteraad beslist om het koninkli jk
besluit aan te vragen dat de gedeeltelijke herziening, enkel en alleen van deze
zone voor uitrustingen van kollektief belang, toelaat.

Deze beslissing werd gemotiveerd door het feit dat het eigendom van de Congrega-
tie verdeeld werd en een gedeelte ervan verkocht aan een nieuwe v.z.w.
St-Elisabeth met het oog op het bouwen van een nieuwe kliniek op dit deel, waar-
bij de ordening van de rest in het ongewisse bleef.

Bij besluit van 26 oktober 1989 heeft de Executieve van het Gewest Brussel
Hoofdstad beslist dat "er redenen bestaan om het bijzonder plan van aanleg nr 51 -
wijk Florida/Langeveld - goedgekeurd bij koninklijk besluit van 15 april 1988
gedeeltelijk te herzien'".

Bij besluit van het College van Burgemeester en Schepenen van 19 december 1989
werd de bouwvergunning nr 30860, voor het slopen van een gedeelte van de bestaande
kliniek en het bouwen van een nieuwe, verleend aan de v.z.w. Kliniek St-Elisabeth,
De Frélaan 206.

Ter gelegenheid van een bouwaanvraag ingediend door de v.z.w. FAC SIMILITER
(Langeveldstraat 51) in verband met het verbouwen van een gedeelte van het

klooster in bejaardentehuis heeft de Overlegkommissie in zitting van 12 december
1990 het volgend éénparig advies uitgebracht : "Gunstig op voorwaarde dat de
herziening van het BPA 51 uitgewerkt wordt volgens de volgende basisvoorschriften :
Voor het geheel van het gebied (eigendom van de Congregatie) een densiteit met een
vloer/terrein verhouding, V/T max. = 1;

Een grondinname van 25 % voor geheel de zone en een bouwhoogte van maximum 5
bouwlagen, hetzij 15 m onder kroonli jst;

Parking : Overeenkomstig de bouwvergunning (1 parking per 4 bedden) voor de zone 1.
Dit aantal parkings wordt verhoogd tot één (1) parking per twee (2) bedden van
zodra de zone 2 of 3 heraangelegd wordt;

Een (1) parking per woning in de zone 2.

Twee (2) parkings per woning in de zone 3.

De toegang langs de Langeveldstraat is strikt voorbehouden voor de brandweer."

De leden van de Overlegkommissie drongen er op aan om de herziening van het BPA
51 zo snel mogelijk te verwezenlijken en ze waren van mening dat de hierboven
vermelde basisregels een uitstekende basis konden zijn voor deze herziening.
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B.P.A. NR 51 BIS 5.
STEDEBOUWKUNDIGE VOORSCHRIF TEN.

ALGEMENE BEPALINGEN.

De hiernavolgende stedebouwkundige voorschriften vervangen deze van het

artikel 7 voor het gebied voor uitrustingen van kollektief belang, welke
het ziekenhuiscomplex St-Elisabeth bevat, van het BPA nr 51, goedgekeurd
bij koninklijk besluit van 15 april 1988.

. De stedebouwkundige voorschriften vullen de grafische bepalingen van de plannen

aan en bepalen ze nader. Ze omschrijven bovendien de bedoelingen die niet op
het bestemmingsplan voorkomen omdat ze weinig vatbaar zijn om grafisch voorge-
steld te worden.

In geval van tegenspraak tussen de aanlegregels die grafisch op het plan aange-
duid zijn en de onderhavige bepalingen, zijn de meest restriktieve regelen van
toepassing.

Aansluiting op de openbare riolering en stuwbekken.

Elk gebouw moet verplichtend aangesloten worden aan de openbare riolering.
Wanneer de grondbezetting van het ontworpen gebouw, inbegrepen de ondoordring-
bare verhardingen (toegangswegen, parkings, terrassen,...) 300 ' overschrijdt,
dan moet het regenwater afgevoerd worden langsheen een stuwbekken waarvan het
uitvoeringsplan dient goedgekeurd door de gemeentelijke technische diensten.
De gehele oppervlakte van de zones 1 tot 3 inbegrepen, ligt in de nabi je
beschermzone voor waterwinning van het zonienwoud.

Elke uitstorting van vloeibare stoffen op deze plaatsen, houdt gevaar in van
vervuiling van het water.

Alle beschermingsmaatregelen van het artikel 14.3.2. Beschermzone voor water-
winning, van BPA nr 51, zijn strikt van toepassing om de risiko's te beperken
voor het binnendringen van gevaarli jke stoffen in de grond.

Netto-verhouding vloer/terrein (V/T)

Voor het berekenen van de netto V/T, zijn de volgende bepalingen van toepassing :

Indice V

Is de som van de brutooppervlakte van alle vloeren die bevat zijn in alle

volumes die kunnen gesloten worden en bovengronds gelegen zijn.

De vloeroppervlakten moeten gemeten worden vanaf de buitenzijde van de gevels.
Voor de verdiepingen die gedeeltelijk ondergronds gelegen zijn, wordt de
vloeroppervlakte berekend evenredig met het gedeelte van de verdieping boven de
grond.

Voor de zoldervloeren, wordt slechts het gedeelte met een vrije hoogte van 2,20
m. in aanmerking genomen.

Indice T

Deze aanduiding bestaat uit de netto oppervlakte van het kadastraal perceel.

Garages en parkings.

Het volgend minimum aantal parkeerplaatsen moet voorzien worden :
In het gebied 1 : van zodra er een aanvraag om bouwvergunning ingediend wordt

voor een van de zones 2 of 3, zal het huidig aantal parkeer-
plaatsen verhoogd worden van één (1) parkeerplaats voor
vier (4) bedden naar één (1) parkeerplaats voor twee (2)
bedden.

In het gebied 2 : één (1) parkeerplaats per woongelegenheid.

In het gebied 3 : twee (2) parkeerplaatsen per woongelegenheid.
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De parkeerplaatsen worden aangelegd op het bouwterrein en bij voorkeur in de
kelders van het op te richten gebouw.

Rekening houdend met het feit dat de drie zones in het nabije waterwinnings-
gebied van het Zonienwoud liggen en met de technische voorschriften die daar-
uit voortvloeien, onder meer dat de garage- en parkeerzone moet gebetonneerd
worden, perfekt waterdicht, om elke indringing van vloeistoffen in de onder-
grond te verhinderen (cfr art 14.3.2. van het BPA nr 51) moeten parkings in
open lucht zoveel mogelijk vermeden worden en kunnen ze enkel toegelaten
worden op voorwaarde dat er rondom beplantingen aangelegd worden om de voer-
tuigen aan het oog te onttrekken.

De zone waar op het bestemmingsplan het symbool (G) aangeduid werd in over-
druk, is een zone waar ondergrondse garages kunnen toegelaten worden.

Door hun aanwezigheid onder de grond, mogen de garages het oorspronkeli jk
relief van het terrein niet wijzigen. Zij moeten bedekt zijn met een laag
teelaarde die toelaat struiken te planten en grasperken aan te leggen.

De afritten naar de garages in de achteruitbouwzone en de vrije zijdelingse
ruimtes, zijn enkel toegelaten met een helling van maximum 4 % te beginnen
op gelijke hoogte met het voetpad aan de straat, over een afstand van 5 m
vanaf de rooilijn, en op een afstand van minstens Z m van de perceelsgrenzen.
Men zal ervoor zorgen dat de parkings op de openbare weg uitmonden via een
gemeenschappeli jke uitrit.

IT+5: Publiciteit,
In het algemeen en binnen de grenzen van het bijzonder plan is het verboden
affiches aan te brengen en te behouden of elk ander reklameprocédé of visuele
publiciteit aan te wenden zoals bijvoorbeeld elke vorm van lichtreklame,
afsluitingen met reclamepanelen, publiciteitspanelen op de gevels of gemene
muren enz.
Valt niet onder dit verbod, het plaatsen van publiciteitsuitrustingen of
uithangborden geplaatst op de gebouwen gebruikt voor uitrustingen van kollek-
tief belang en die uitsluitend betrekking hebben op een aktiviteit uitgeocefend
in deze gebouwen, mits voorafgaande vergunning van het College van Burgemeester
en Schepenen.
Voor de kenmerken van deze aanvaardbare publiciteitsuitrusting en uithangborden,
zie BPA nr 51 - art 0.6. (Publiciteit a) en b).

I1.6. De bestaande beplantingen moeten behouden blijven overeenkomstig de in voege
zijnde reglementering.
De voorschriften van artikel 0.7. van BPA nr 51 zijn van toepassing

II1.7. Bijzondere regelen van openbaarmaking en overlegkommissie.
Idem artikel 0.9. van het BPA 51.

I1.8. Bestemming van de zones.
Het gebied bestreken door het BPA nr 51 bis omvat volgende bebouwbare zones
en niet-bebouwbare zones van het BPA nr 51

1.0. Woongebied in open bebouwing

7.0. Zone voor uitrustingen van kollektief belang.
8.0. Achteruitbouwzone

9.0. Tuinzones
11.0. Groengebied

II11.0. BIJZONDERE VOORSCHRIFTEN
De hiernavolgende bijzondere voorschriften vervangen het artikel 7 van de
stedebouwkundige voorschriften van het BPA nr 51 goedgekeurd bij KB van
15.04.88 in verband met het gebied voor uitrustingen van algemeen belang
dat het hospitaalkompleks St-Elisabeth omvat.




I11.1. Gebouw gelegen nr 204 De Frelaan.

Dit gebouw wordt opgenomen in het woongebied in open bebouwing en de
stedebouwkundige voorschriften van de artikelen 1.1. tot 1.6. van het BPA
nr 51 zijn van toepassing.

1LL.2.0.

I 2s: %

IIL.2.2.

Bijzondere voorschriften voor de zones nr 1 tot 3 van het BPA nr 51bis.
Overeenkomstig het advies van de overlegkommissie van 12 december 1990
(onderwerp 5 - 468/90) moet de verhouding vloer/terrein beperkt worden
tot netto V/T : 1 voor het geheel van de gebouwen op de overige percelen
die behoren tot de Congregatie.

Aangezien de cadastrale oppervlakte van het eigendom :

Cadastraal perceelsnummer oppervlakte _
HA A CA
286/v/15 17 91 50
115/k 17 80
115/c 1 40
115/h 80
162 92 55

totaal : 3ha04a05ca of

30.405 w omvat, moet de totale oppervlakte van de vloeren voor het geheel
van de gebouwen beperkt worden tot 30.405 o (V/T = 1).
Aangezien de grondinname van het geheel van de gebouwen beperkt is tot 25 %
van de oppervlakte van het eigendom, is de maximale grondinname 30.405 =

4
7600 .
De volgende tabel geeft de oppervlakte van de vloeren (V) van de bestaande
en op te trekken gebouwen (in het bijzonder zone 3) en hun maximale grond-
inname.

Zone nr Oppervlakte m* Gelijkvloers m V totaal of

1 11.255 3.350 11.400
2 5.320 2.300 9.200
3 9.980 1.950 9.805
Groene 3.850 / /
zone
30.405 7.600 30.405

Er valt op te merken dat de bovenvermelde gebieden niet te beschouwen
zijn als kavels van een verkaveling. Een eventuele latere verdeling van
het eigendom in twee of meerdere kavels, is enkel mogelijk nadat een
voorafgaandelijke, uitdrukkelijke en schriftelijke verkavelingsvergunning
verleend werd door het College van Burgemeester en Schepenen.

(cfr art 2.0. Verkavelingen en 2.2. Nieuwe Verkavelingen van het BPA nr
51).



111.2.3. GEBIED NR 1.

BESTEMMING

DOEL VAN DE

AANLEG

GARAGES EN
PARKINGS

OPMERKINGEN

Uitrustingen van kollektief belang.

Klooster en Verzorgings- en rusthuis (150 bedden).
Overéénkomstig de bouwvergunning (dossier 31.299) verleend aan
v.z.w. FAC SIMILITER, Langeveldstraat nr 151, per beslissing

van het College van Burgemeester en Schepenen van 23 april 1991
waarbij de verbouwing van een deel van het klooster en het rust-
huis toegelaten wordt.

Behouden van de stedebouwkundige kenmerken en de architecturale
vormen in hun bestaande volumes en inplantingen.

Bouwhoogte : gelijkvloers + 2 verdiepingen + 1 M of
gelijkvloers + 3 verdiepingen + dak

Vloeroppervlakte : V max. 11.400 o
Grondoppervlakte : V gelijkvloers max. 3.350

Van zodra er een bouwvergunning ingediend wordt voor één van de
gebieden 2 of 3, zal het huidig aantal parkeerplaatsen van één
voor (4) vier slaapplaatsen opgevoerd worden tot één (1) parkeer-
plaats per (2) twee slaapgelegenheden.

Aangezien het gebouw zich bevindt in de nabijgelegen beschermzone
voor waterwinning van het woud zullen de garages en parkings
gebetonneerd en volledig ondoorlaatbaar gemaakt worden tegen elk
binnendringen van vloeibare stoffen in de grond (cfr art II.4.).

De toegang tot de Langeveldstraat zal enkel een toegang zijn

voor de brandweer.

De toegang voor de voetgangers en de wagens naar het Verzorgings-
en Rusthuis zal enkel gebeuren via de Waterloosesteenweg.

In geen geval =zal een toegang of uitgang toegelaten worden langs
de Langeveldstraat, met uitzondering van een privétoegang voor
het klooster.



I11.2.4. GEBIED NR 2

BESTEMMING

DOEL VAN DE

AANLEG

GARAGES EN
PARKINGS

OPMERKING

: Hoofdbestemming : permanente woongelegenheid

Secundaire : uitrusting voor kollektief belang met uitzondering
van verbli jfsuitrusting (hotel).
Een bezetting voor tijdelijke verblijf kan uitge-
baat worden indien de bezettingstijd minimum 30
opéénvolgende dagen bedraagt.
De secundaire bezetting zal in elk geval beperkt
worden tot maximum 10 % van de totale oppervlakte
van de gebouwen in die zone.

: Behouden van de stedebouwkundige voorschriften en van de

architecturale vormen in hun bestaande volumes en inplantingen.

In geval van gehele of gedeelteli jke heropbouw :

Max. bouwhoogte : gelijkvloers + 4 verdiepingen + 1 achteruit-
bouw (of onder dak)
hetzij 15,50 m aan de bovenrand van de kroon-
Lijst.

Vloeroppervlakten : Max. V = 9.200 o

Grondinname max. V gelijkvloers : 2.300 o

De inplanting is vrij binnen de grenzen opgelegd door het plan

: Eén (1) parkeerplaats per woongelegenheid. In het geval van de

stedebouwkundige voorkeurskeuze d.w.z. het behouden van de
bestaande gebouwen, kunnen in de zone met een overdruk (G) op
het bestemmingsplan, ondergrondse garages toegelaten worden.

In geval van totale wederopbouw, moeten de garages opgenomen
worden in de gebouwen.

: De grenzen van het gebied nr Z mogen niet beschouwd worden als

perceelsgrenzen van een kavel van een verkaveling.

In geval het eigendom later verdeeld wordt, kan dit enkel
nadat een verkavelingsvergunning bekomen werd. De perceels-
grenzen voorzien op het plan zijn indicatief.
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III.2.5. GEBIED NR 3.

BESTEMMING

INPLANTINGEN
EN BOUWHOOGTE

GARAGES EN
PARKINGS

OPMERKING

: Hoofdbestemming : permanente woongelegenheid

Bijkomstig : een beroepsaktiviteit van de bewoner (bij voor-
beeld : een vrij beroep) op voorwaarde dat deze
de 40 w’ vlcer per woongelegenheid niet over-
schrijdt en geintegreerd deel uitmaakt van het
appartement.

Vergroting van deze oppervlakten kan slechts toege-
staan worden om behoorli jk gerechtvaardige sociale
of ekonomische redenen voor zover de plaatseli jke
omstandigheden dit mogeli jk maken zonder de woon-
funktie in het gedrang te brengen en nadat de
handelingen en werken aan speciale regelen van
openbaarmaking onderworpen worden. (cfr art II.7.).

: Na afbraak van de gebouwen van het oude ziekenhuis, vrije

inplanting van de gebouwen van het type appartementsgebouwen,
binnen de aangeduide grenzen van het plan.

In die inplantingszone is de grondinname beperkt :

- bovengronds : tot 1950 o’

- ondergronds : tot 2400

Voor de ondergrondse gebouwen moet men een achteruitbouwzone
van minimum 5 m van de perceelsgrenzen behouden.

Bouwhoogte : max. gelijkvloers + 4 verdiepingen + 1 achter-

uitbouw (of onder dak) d.w.z. 15,50 m aan de
bovenrand van de kroonli jst.
Deze hoogte wordt gemeten aan de voet van de
gevelmuur gelegen op het laagste punt van het
terrein tot aan de bovenrand van de kroonlijst
en deze hoogte mag op geen enkel punt van de
omtrek van het gebouw 15,50 m overschri jden,
met uitzondering van een eventuele toegang tot
de ondergrondse garages.

Grondoppervlakte : V max. 9800 m

Daken : idem 1.5. BPA 51

Uitzicht en materialen : idem 1.6. BPA 51

: twee (2) parkeerplaatsen per woongelegenheid in de kelders of

ondergronds

: De grenzen van het gebied nr 3 mogen niet beschouwd worden als

perceelsgrenzen van een kavel van een verkaveling. In geval
het eigendom later verdeeld wordt, kan dit enkel nadat een
verkavelingsvergunning bekomen werd. De perceelsgrenzen
voorzien op het plan zijn indicatief.
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ITI.3. GEBIED NR 4
De grenzen van het gebied nr 4 stemmen overeen met de grenzen van het
kadastrale perceel aangekocht door v.z.w. St-Elisabeth Ziekenhuis ten
gevolge van een verdeling van het terrein voor Notaris volgens het
artikel 5682 van de wet op de stedebouw van 1962,

Bouwen van het nieuw ziekenhuis (275 bedden) overéénstemmend met de
bouwvergunning (dossier 30860) verleend aan v.z.w. St-Elisabeth
Ziekenhuis, De Frélaan nr 206, bij beslissing van het College van

IV ACHTERUI TBOUWZONE
idem art 8 Achteruitbouwzone van BPA nr 51.

V. TUINZONES
idem art 9, Tuinzeones van BPA nr 51

VI GROENGEBIEDEN
Idem art 17. Groengebieden van BPA nr 51.
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